elivng sines Bebovungeplunes

Richard Boorberg Verlog 125

CE Satzung bhor die Avfat

Landkrels Freiburg

Gemeinds Oberried

) %@%gwﬁg

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), §§ 111 B
Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S, 151)

(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom Qﬂéyluli 1955 {Ges.Bl.
L =

7

S. 129) hat der Gemeinderat am J ; o den Bebauungsplan fir k (_ :
, ) PRV A .
(20840 (e als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich des Bebavungsplanes

Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fesisefzu‘ng im Strafien- u‘nd Bauﬁnienplan (62 Ziff. 3).

§2

Bestandieile des Bebavungsplanes

[N

Der Bebd@ngsp&cn besteht aus:

1) Ube;’sic‘,ﬁfsplgn o
2) Begriindung ‘

3) Sirafien- und Bqu!ibiénp!an
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Bebauungsvorschriften
Regelavarachoo e
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’ff%“ Bebauungsvorschrlften zZum Bebauunggplan fur das Geblet Obertal in . “
- *;der Gemelnde oberried ‘ ‘ ~
AL Rechtsgrundlagen "ﬁ-3V7~' "k“'aﬁf:”fpr'ﬂx ‘*’YQC.V‘ ” o
l) §8 1 und 2 '8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom: 23._JunL 1960
‘ A(BgBl TS 341) (Bundesbaug@setz) R I

,,.‘; B o ‘ \ “ y e

f‘2)‘§§ 1.~ ?3 der Verordnunq {iber dle baullche Nutzung der Grund-
o stuc:ka (Bau wo)‘ vom 26. November 1968 (BGBl I 8. 1237, bervz.‘ 1969 S.11)

13)'§§ 1 - 3 der VO uber die Augarbeltung der Bauleltplane sowie g
- liber die Darstellung des Planinhalts (Planzelchenverordnung)vom e
*l9 Januar 1965 (BgBl I s. 21) - 4 ; c

4) §' l der 2 Verordnung der Landesreglerung zZur Durchfuhrung des g
B bau G vom 27 Junl l961 (Geseta Blatt s 108) , C

 5) §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fur
.,_Baden~Wurttemberg vom 6 4.1964" (Ges Bl [ 151) (LBO) K i :

H_"vfyB.»Festsetzung Q f' Ao PR o
Wy[@{jﬁ : ??;’““ : :‘ I Art der baullchen Nutzung S

e T §1 :
. T . Baugeb;et.~,,fdi’:, |
' f“Der gesamte raumllche GeltunQSbere;ch des Bebauungsplanes 1St "allge—‘ﬁﬁ
'f *me1nes Wohngeblet" gemaﬁ § 4 Bau NVO)uwzmﬁi VO P
§ 2
Ausnahmen j

g

Als Ausnahmen honnen sonstlge nlcht storende Gewerbebetriebe SOWle i
stille fiir, Kleintierhaltung als ' Zubehdr zu Kle1n51edlungen und land—'
‘w1rtschaftllchen Nebenerwerbstellen zugelassen werden.)g\‘~‘ :

s \  ;;‘L;w l@ﬁ‘  Neben- und VGESOrgungsanlagen'

“Nebenw'und Versorgungsanlagen im’'Sinne’ des S 14 Abs. l + 2 Bau NVO T
©gind zuldssig.” jedoch DlChL 1n dem 20 m blelten Schutzxaum eni1ang
der Landst“ause’* ‘ ‘ . : ;~“U

i .

Maﬁ dev baullchen Nutzung

7%$_\4yfv_“ Ha~ iﬁé' 8§ 4
LTy ”,, Allgemelnes

- Das. Maﬁ der baullchen Nutzung Wlld bestlmmt durch Fesﬁsetzung der
Grun&flachanzah ,der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosqe

R




i SR K § 5 i
Zu13551ges MaB der baullch@n Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl der Geschossflachenzahl :
. und der Zahl dey Vollgeschosse erfolgt durch Elntragung lm Be—f'v

VTbauungsplam. it sy
Nach '§ 717 Abs. 5 BauNVO Slnd anzureohnende Vollgeschosse im, Dachraum und im Unterm;

geschoss als Ausnahmen zu1a551g S
' R III Bauwelse und uberbaubare Grunstucksflache

L yor s el AN
| A NN

4!ﬁ§u6 fitﬁ

éAls Bauwelse erd dle ofiene Bauwelse fewtgesetzt Sowe1L 1m Beb
o plan Elnzel—,\pcppel~ @der Hausgruppen eingetragen sind, gllt dlese
S Elntragung als’ Festsetzung gemdss § 22 Abs. 2°'S 2 Bau NVG. ! L
-, Filir .die Stellung und die Flrstr1chtung der Gebdude sowle fur die } 
?‘Dachform sind E;ntxagung@n im Bebauungsplan maﬁgebend . e

SRR & § 7 : , o
‘”fﬂfi> Uberbaubare Grundstucksflache

’ © . 'Die Eestset?ung von Strassenbegrenzungsllnlen, Baul;nien, Baugrenzen b
’ und- Bebauunqstlefen erfolgt durch Elntragung ‘im Bebauungsplan.,{ ‘

Grenz~ und Gebaudeabstande‘

“ D1e Summe der auf elnem Grundstuck elnzuhaltenden seLtllchen Grenz—é’v
abstdnde muf mindestens 3 m betragen. Py
EWeltergehende Fenster~ un& Gebaudeabsténde nach LBO bleiben unberuhrt._iy

Iv Baugestaltung
‘ § 9 N

vl Die Hohe der Gebéude darf vom naturllchen Gelandenlveau bls zur“j? g
Traufe (alles im Mittel gemessen) betragens: ) ,
im tiber- der Strasse liegenden, am Hang llegenden Tell-f“

" bergwirts: 4,50 m
talwarts-“ 7 50 m
' “unterhalb der Strasse auf dem ebenen Tell.
’ bergwarts- 4,56 m e ;
talwart5°‘ 6,50 m o ' — ’
2. Die Sockelhohe darf von 0.X. naturllcher Oberflache bergseltlg
hochstens 1,00 m betragen.
3. Dachneégung°‘lm cberen Tell uber der Strasse (am Hang) ZW1schen 2e°
~und 30 im flachen Tell zwischen 260 und 309, Sl
Bei Hausgruppen muf, d;e Dachnelgung stets die glelche seln Flir die
Dachdeckung ist dunkies n;cht glanzendes Materlal ZW0 verwenden.

4. Kniestock 1st hochstens bls zZu o, 30 m, zulaSSLg

‘5.'Dachgaupen s;nd nlcht zuléssmg R ‘; | wai*,# i"f L




§1o |
o Nebenq@baude und Garagend‘

Sbwéit‘Garagen’an der Grund tucksgronze zugelassen werden, sind sie
mit einem Flachdach zu versehen und dirfen in der Flnfahrt dle Adhe =
“von 2, 70 m (Aussenm&ﬁ) nicht ubexschreiten. ‘ R

§ 11
' Elnfrledlgungen ‘ o
Holvzaune mlt Heckehhlnterpilan?unq Dle Gesamthohe darf l OO m
nicht lbersteigen. : : |
Stacheldraht ist nicht gestattet.

Grundstucksge&taltung und Vorgarten SR sl

l.«Anfullungen und Abtragungen auf d@m Grundstuck sind. 50 durchzu~‘””
‘ fuhren, daf die gegebenen natilirlichen Geld deverhaltn;sse nég— .
lichst wenig beelntrach?lgt werden. Die beldndeverhaltnlsse dex”
Nachaafgrundst ke sind dabel AV beLuck81chtlgen.

2. Varpl tée mussen planlert werdene
g 13
Entwidsserung

1. HaU%l;ch@ Abwasser sind unmltLelhﬁl in das Ortskanalnefz abzuleltenfv
’fb@l ze ntra'en klar¢W1aqen) ‘ : : ‘

2. Dle ful d¢e Bausentwaswoxungganlaqgn erfordezllche wasserﬁechtllchegﬁ
brlaubnzs blelbt unberiihrt. , DR o

g 14

Ausnahmen und Befreiungen

‘Fuz Ausnahmen und Be-relunq@n von den Eestsetzungen des Bebauungs—l.; 
. planes und den Bebauuncsvagschxlften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO. .
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II Axrt des Baugebietes und Bauweise

Begrindung
" zum Bebauungspian der Gemeinde

' Oberried, Gebiet Obertal

Allgemelnes

Oberried LSt eine 1andw1rtscbaft11ch strukturierte Cemeinde. Die
landwirtschaftlichen Betriebe und die Wohnpldtze der in nicht-
landwirtschaftlichen Betrieben Beschdftigten sind ilber die ganze
Gemarkungsflﬁche zerstreut,

*Die noch vorhandene Cemelndestruktur w1rd sich kinftig stdrker =
verdndern. Anzeichen daflir 51nd vorhanden. Durch die giinstige Lage

- zu Kirchzarten, ja selbst zu Freiburg bietet die Cemelnde Oberried
- eine Mdgllchkelt WOhnfunktlonen fur Klrchzarten und Freiburg zu

Hbernehmen.

In dieser Situation bietet sich fUr die Cemeinde Oberried die
Moglichkeit an im Obertal Land zu Bauzwecken zu erwerben und zu
erschliefen. Das Grundstick liegt etwa 600 m sildwestlich von Schule
und Rathaus entfernt in unmittelbarer Ndhe der LandstrafBle Nr. 126.

© Um die bauliche'Entwicklung zu ordnen, hat die Gemeinde die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Die Trinkwasserversorgung

ist gesichert,

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
"Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Bau NVO festgesetzt. Durch
die gegebene Hanglage werden hauptsdchlich Wohngebdude mit maximal
2 Vollgeschossen (einschlieBlich der ausbaubaren Untergeschosse) in

‘freier Stellung errichtet werden kOnnen. Die Bauweise ist offen 1.S.

des § 22 Abs. 2 Bau NVO.

IIT.Kosten

" Die CrdRe des Plaﬁdngsgebietes betrdgt ca. 0,675 ha. Auf die 8ffentliche

ErschlieBungsstrafe einschlieflilich Gehweg entfallen 1190 qm. Somit
betrdgt das Nettobauland 0,556 ha. 7 Baugrundstiicke wurden ausgewiesen.
An Kosten fUr die Huflere Erschliefung der Crundstiicke entstehen:

Trinkwaséerversorgung: ' DM  26.100,-~
Abwasserbeseitigung:"%;« DM 43,800, ~-
Strafle einschl. Gehwege§ ’, - DM 28,000, ~~
Strafenbeleuchtung: - ‘
Elektroverkabelung . elnschl :

Masten (alle 30 m) o DM 11.200,--

DM 109.100, -~
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