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Satzung i‘lber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Oberried am 10. Februar 1998
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschiieBungsbeitrags

Die Gemeinde Oberried erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (§§
127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieRungsaufwand
1. fiir die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze in

bis zu einer Breite (mit Ausnahme

der BRestandteile nach Nrn. 4 a,

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;

1.3 Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten 14 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;

1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen als den

in Nrn. 1.1 und 1.2.genannten Sondergebieten 18 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 Industriegebieten 20 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;
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2. fir die offentlichen,

5. fiir Grinanlagen mit

-

Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B
FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite (mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von

fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliefung

der Baugebiete notwendigen Sammelstrafien

innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite (mit

Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4 a, 5 a) von

fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren FrschlieBung notwehdig sind,
bis zu 15 v. H.vder Flache des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs.l und 2 findet Anwendung;

Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis
3 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der

Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,

bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebiets;

aus rechtlichen oder tatsachlichen
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(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, SO vergroRem sich diein Abs. 1Nm. 1,3,42
und'5 a angegebenen Maie fur den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die MaBe in
Nr. 1 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

Erschlielt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, SO gilt die grofte
derin Abs. 1 Nm. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans. Soweit ein
Bebauungsplan nicht pesteht oder die Art des Baugebiets nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart
nach der auf den Grundstiicken in der nidheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Nutzung.

(3) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehoren insbesondere die Kosten fiar

1. den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsaniagen sowie der Wert der von der Gemeinde aus «
ihrem Vermogen bereitgesteliten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung, 3
2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsaniagen, “
3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsaniagen einschlieflich der Einrichtungen flr ihre
Entwisserung und Beleuchtung, :

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsaniagen.

Der ErschlieRungsaufwand umfat auch die Kosten fur in der Baulast der Gemeinde stehende Teile
der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrate, bei der Fahrbahn beschrénkt auf die
Teile, die Uber die Breite der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

§3

" Ermittiung des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermitteit.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlie@ungsaniage ermittelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanitage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die
Erschlie®ung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieEungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschliesungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittiung der Grundstiicksfldche

(1) Die von einer ErschlieBungsaniage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird der ErschlieBungsaufwand firr den Abschnitt einer ErschlieBungsaniage oder zusammengefat
fur mehrere ErschlieBungsaniagen, die eine ErschlieBungseinheit pilden, ermittelt und abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der Erschlieungsaniage bzw. von den ErschlieBungsaniagen der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. im Bereich eines Bebauungsplans die Flache, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung
zugrundezulegen ist,

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt, die
tatsichliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von [35] m* von der ErschiieBungsanlage oder von
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche
oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung iber diese Begrenzung hinaus, SO ist die Grundstiickstiefe mafRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemagige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstelien, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

* festzulegen anhand der ortsiiblichen Tiefe der baulichen Nutzung
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§6
Verteilung des umlagefidhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckie
ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (§ 5) in dem Verhiltnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen der einzelnen
Grundstiicke zueinander stehen. Die Nutzungsflache eines Grundstiicks ergibt sich durch
Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor; dabei werden
Bruchzahlen bis einschlielich 0,5 auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,5
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach MaRB (§§ 7 bis 10) und Art §11 beriicksichtigt. Fiir mehrfach
erschlossene Grundstiicke gilt dariiberhinaus die Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaR der Nutzung
1.in den Fallen des § 9 Abs. 2 0,5,

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0,

3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,

4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5,

5. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75,

6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0.

§7
Ermittiung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
GeschoBzahl festsetzt

(1) Als GeschoBzah! gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Voligeschosse.
Ist im Einzelfall eine groBere Geschoftzahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen. Als Geschosse
gelten Voligeschosse i.S. der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von [3,5] m, so gilt als Geschofzahl die
Baumasse des Bauwerks geteilt durch die Uiberbaute Grundstiicksflache und nochmais geteilt durch
3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBgebende Geschofizahi; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§ 8 Ermittiung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Baumassenzahl oder die Hohe der baulichen Anlage festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschofzahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als
GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Ist eine groRere Baumasse genehmigt, so ergibt
sich die GeschoRzahl durch Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksflache und nochmaliger
Teilung des Ergebnisses durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(2) Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzahl oder Baumassenzahl die zulassige Hohe der
paulichen Anlage aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse das festgesetzte Hochstmal der baulichen
Anlage geteilt durch 5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volie Zahl aufgerundet. Ist im
Einzelfall eine groRere Hohe der baulichen Anlage genehmigt, so ist diese zugrundezulegen.

(3) Kann die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Hohe der baulichen Anlage aufgrund einer dffentlich-rechtlichen Baubeschrénkung nicht verwirklicht
werden, ist die tats&chlich verwirklichbare Zahl der Vollgeschosse, Baumasse oder Héhe der
baulichen Anlage maBgebend. Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend.
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§9

Sonderregelungen fiir Grundstﬁcke in beplanten Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplétze oder Garagen hergestellt werden kénnen, gelten als
eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mehr als ein
GaragengeschoB zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils héhere GeschoRzahl
anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Voligeschossen i.S. der BauNVO auch Untergeschosse in
Garagen- und Parkierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksfliichen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil
mit Geb&uden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhéfe, Sportplatze, Freibader,
Kleingartengelédnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden keine
Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und
2 nicht erfaBt sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebiude errichtet
werden diirfen. :

§10
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen i.S. der §§
7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 - 9
entsprechende Festsetzungen enthilt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken in der n&heren
Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse maBgebend.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Landesbauordnung (LBO); anzuwenden ist die in dem
fur die Aufwandsverteilung magebenden Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten
geltende Fassung. Sind auf einem Grundstiick mehrere bauliche Anlagen mit unterschiedlicher
GeschoBzahl vorhanden, ist die héchste Zahl der Voligeschosse maRgebend. § 7 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein VollgeschoR i.S. der LBO sowie in Faélien, in denen
eine GeschoRzahl nach den Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar ist, ergibt sich die
GeschoBzahl aus der Teilung der tatsschlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die Grundstiicke entsprechende
Anwendung,

1. auf denen nur Stellplétze oder Garagen hergestellt werden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstiicke § 9 Abs. 2 entsprechend tatséchlich baulich
genutzt sind.

§ 11
Artzuschiag

(1) Fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder nach der auf den
Grundstiicken in der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Nutzung in einem Kemn-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu
erhShen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein
Artzuschlag entfalit fiir die unter § 9 Abs. 2 und § 10 Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grundstiicke.



§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde stehende
ErschlieBungsaniagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 - 5 erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke,
Grundstiicke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen), wird die nach den §§ 6 - 11 ermittelte
Nutzungsflache des Grundstiicks bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur
Hiifte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr
ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

. die Parkfldchen, :

. die Griinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwésserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme, deren
Aufwand durch Teilbeitridge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzeifall.
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§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie neben den im
Bauprogramm vorgesehenen flaichenmiBigen Teilanlagen (Fahrbahn, Gehwege, Radwege,
Griinflachen, Parkflachen usw.) iiber betriebsfertige Beleuchtungs- und Entwésserungseinrichtungen
verfiigen. Die flichenmaBigen Teilanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Platten
aufweisen: die Decke kann auch aus einem &dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. Parkflachen eine Decke entsprechend Nr. 1 aufweisen; diese kann dariiber hinaus auch aus einer
wasserdurchldssigen Deckschicht (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) bestehen;
3. Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

4. Mischfliachen, die in inrer gesamten Ausdehnung sowohl fiir den Fahr- als auch fur den
FuBgangerverkehr bestimmt sind, in den befestigten Teilen entsprechend Nr. 2 hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Nr. 3 gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2), SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. 3) und
selbstandige Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) sind endgiiltig hergestelit, wenn sie entsprechend Abs. 1
ausgebaut sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiiltig hergéstellt, wenn sie gértnerisch
gestaltet sind. '

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festiegen.

§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags erheben.




§ 16
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5§ BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§17
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Art der Ermittlung und Verteilung des Aufwands
sowie die Merkmale der endgiiltigen Herstellung dieser Anlagen werden durch eine besondere
Satzung geregelt.

§18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt Ihrer 6ffentlichen Bkanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 07. Mai 1991 auBer Kraft.




